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Histen 4, TABY

Remiss — Detaljplan — Vastra Boulevarden i Taby
park (detaljplan 4), del av Hasten 4

Forslag till beslut

Sodra Roslagens miljo- och hilsoskyddsnamnd beslutar lamna synpunkter pa
forslag till detaljplan for Vastra Boulevarden i Téby park (detaljplan 4) enligt
kontorets tjansteutlatande.

Sammanfattning

Detaljplanen majliggor for blandad stadsbebyggelse med cirka 1000 bostéder,
lokaler i bottenvaningar, tva forskolor, parker samt ett mobilitetshus med
bilparkering och centrumfunktioner.

Kontorets synpunkter:

¢ Kontoret anser att bostader och forskolor ska varmesikras infor
kommande klimatférandringar som kan innebara mer frekventa och mer
intensiva virmebdljor i framtiden.

¢ Om ldnshallningsvatten uppstar infor/under exploateringsarbetet ska det
anmadlas till S6dra Roslagens miljo- och halsoskyddskontor.

e I planomradet planeras bostdder och verksamheter nira tillsammans
vilket kan innebira storningar som t ex buller och/eller lukt for de
boende. Storningar kan uppkomma fran varutransporter, fliktar m.m. Det
ar viktigt att beakta detta i planarbetet.
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Beskrivning av arendet

Syftet med planprogrammet ar att fortsatta utbyggnaden av Taby parks tydliga
stadsstruktur med arkitektonisk kvalitet, varierad bebyggelse med attraktiva
miljoer, hallbara losningar samt ett funktionsblandat innehall.

Detaljplanen majliggor for blandad stadsbebyggelse med cirka 1000 bostéder,
lokaler i bottenvaningar, tva forskolor, parker samt ett mobilitetshus med
bilparkering och centrumfunktioner.

Den sodra delen av stadsparken ingar i detaljplanen. Den skapar bland annat
rekreativa virden for boende och besokare samt innehéller dagvattenhantering
och skyfallsytor for stor del av Taby park.

Detaljplanen ligger i Taby park, sydost om Téby centrum. Detaljplanen binder
ihop Téaby allé och tidigare framtagen detaljplan i Taby park (detaljplan 1). Norr
om planomradet finns laktarbyggnaden. En stor del av planomradet har fram till
2026 anvants som galoppbana.

Detaljplanen innehaller cirka 1000 bostader i tta bostadskvarter. I Syfte att
uppna en funktionsblandad stadsdel och flexibilitet 6ver tid far samtliga kvarter
innehalla badde bostdder och kontor. Centrum/lokaler i bottenvaning tillats i alla
kvarter.

Tva forskolor planeras i omradet for sammanlagt 180 barn.

Inom planomradet planeras for ett mobilitetshus, som till storsta delen bestar av
bilparkering. Pa taket till mobilitetshuset finns grona planteringsytor som
omhéndertar kvarterets dagvatten.

Fororenad mark

Risken for fororeningar i mark och grundvatten har utretts genom en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning. Utifran den framtida markanviandningen och
relevanta platsspecifika riktvarden ar det for tre provtagningspunkter som det
behovs kompletterande provtagningar, riskbedomning och eventuellt
efterbehandling. Upplagget for det fortsatta arbetet bestams i samrad med
berorda exploatorer och tillsynsmyndigheten. Fororeningarna bedoms inte
innebara nagot hinder mot planforslaget, men kriaver vidare hantering.

Inom omradet har det identifierats forekomst av gyttjelera med hog vattenhalt
som i vissa fall kan innehélla hoga sulfidhalter, sa kallad sulfidlera. I de omraden
dar det ska schaktas behovs fordjupade undersokningar for att narmare
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identifiera lerans eventuella utbredning, lakningspotential och hur riskerna ska
hanteras.

Dagvatten

Taby kommuns dagvattenstrategi ska foljas och tillampas vid planlaggning,
exploatering och byggnation inom hela Taby. Strategin innebar bland annat att
dagvatten fordrojs och renas fore avledning, for att skapa goda mojligheter att
minska fororeningsbelastningen pa sjoar och vattendrag. I dagvattenstrategi for
Taby kommun finns dven krav om att, diar behovet finns, fordrdja ett 100-arsregn
ytligt pa mark i mangfunktionella ytor.

Dagvattnet fran det utbyggda planomradet kommer till stor del avledas till
Stadsparken dir en ny dagvattenanlidggning och skyfallsyta kommer att anlédggas.

Huvudprincipen for dagvattenhantering fran allmidnna gator ar att dagvatten leds
till gronytor och trad.

Kvarterens tak foreslas till stor del utféras med pulpettak eller nastintill plana tak
som avvattnas mot innergarden, sa att merparten av avrinnande dagvatten fran
tak kan anvandas pa innergardarna. Dagvattnet omhéndertas pa kvarterens
forgardsmark.

Vid floden som overstiger de lokala fordrojningsanlaggningarnas kapacitet
kommer dagvatten att avledas till ledningsnitet och vidare till 6ppna
dagvattenstrak i Stadsparken. Detta system ska fungera som en
fordrojningsanldggning men ska dven bidra till rening av dagvatten for att
sakerstilla att belastningen pa recipienten av naringsdmnen och féroreningar
fran planomradet inte 6kar jamfort med nulaget.

Trafikbuller

Planomradet exponeras idag av vigtrafikbuller frén trafiken pa de
omkringliggande vigarna E18, Stora Marknadsvigen, Taby allé och
Bergtorpsvagen. Omradet utsatts dven for spartrafikbuller frdn Roslagsbanan.

Trafikbullerutredningen visar att det ar vid bostadskvarteren i vister 1angs med
Taby allé och Boulevarden samt vid en av forskolorna som det kravs atgarder for
att sakerstilla en hialsosam ljudnivd inomhus utifran gallande riktvarden.

Inne pa bostadsgardarna finns goda majligheter att skapa uteplatser med bra
ljudniva. For de tva fasader for bostadskvarteren dar det kravs atgirder regleras
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bostiddernas planlésningar. For ldgenheter pa vissa vaningsplan som ar storre dn
35 kvadratmeter ska minst hilften av bostadsrummen ha tillgang till [juddampad
sida.

Bullerutredningen visar ocksa att bostadsfasaderna i kvarteren mot Boulevarden
generellt bedoms fa 58-60 dBA. D4 det finns osdkerheter i modellen s& bor
ytterligare bullerutredning goras infor bygglovsgivning for dessa kvarter, for att
da bedoma lampliga planlosningar.

Tva av bostadskvarteren kommer dven péaverkas av lagfrekvent buller fran bussar
som stannar vid de planerade hallplatserna pa Boulevarden. Bostdderna ska
planeras si att boende inte ska storas av det lagfrekventa bullret.

Vid skolgardar och forskolegardar ar Naturvardsverkets riktvarden hégst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva for de delar av garden
som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For Gvriga vistelseytor
inom garden ar riktvirdena hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. For férskolan som ar planerad i kvarter 4:7 kravs
bullerskyddsatgarder for att klara riktvardena for utomhusmiljon. For att skydda
mot trafikbuller som i férsta hand kommer fran gatorna narmast forskolan kravs
cirka 2 meter hoga skdarmar pa norra och sodra sidan av den garden som ligger
Oster om byggnaden. Innan omradet mellan detaljplan 4 och E18 ar fullt utbyggt
kommer det dven behdvas skydd fran buller som kommer fran E18 och Taby allé.
Det ska lo6sas med en temporar skarm, vall eller byggnad.

Pa den mindre garden som ligger vister om byggnaden kravs inga
skyddsatgarder.

Luftféroreningar

Planomradet ligger mittemellan E18 och Roslagsbanan. Framsta kéllan till
luftféroreningar ar i nuldget E18, enligt luftfororeningskartor fran SLB
(Stockholms Luft- och Bulleranalys).

Ingen luftkvalitetsutredning har tagits fram for aktuell detaljplan. I tidigare
detaljplan i Taby park (detaljplan 2) utreddes luftkvaliteten. Utifrdn den analysen
samt SLB:s luftféroreningskartor bedoms miljokvalitetsnormen for partiklar
PM10 och kvivedioxid NO2 (60 ug/m3) klaras i hela detaljplaneomradet.
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Behovsbeddmning for miljobedomning

Kommunens bedémning dr att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms
medfora en betydande miljopaverkan och att en miljobedomning inte behover
utforas for aktuellt planprogram.

Kontorets bedomning

Varmesakring av bostader/forskolor

Kontoret anser att bostdder och forskolor ska virmesikras infor kommande
klimatférandringar som kan innebdra mer frekventa och mer intensiva
varmeboljor i framtiden. Exempel pa atgiarder ar mer gronska och vatten i
omradet (skuggning och kylning), vilja farg och material pa och runt byggnader
som minskar risken for hoga temperaturer, sma fonsterareor i kinsliga
vaderstreck, fasta solskydd, tunga stomlosningar med termisk troghet (utjamning
av dygnsvariationer).

Dagvatten

Kontoret har granskat dagvattenutredningen for detaljplanen och har inget att
tillagga.

Storningar fran verksamheter

I planomradet planeras bostdder och verksamheter nara tillsammans vilket kan
innebira storningar som t ex buller och/eller lukt for de boende. Storningar kan
uppkomma fran varutransporter, fliktar m. Det ar viktigt att beakta detta i
planarbetet.

Markfororeningar

Kontoret har granskat avsnitten i planbeskrivningen som galler markféroreningar
och har inget att tillagga.

SODRA ROSLAGENS MILJO-OCH HALSOSKYDDSKONTOR

Malin Lindkvist
Inspektor

Bilagor
e Lank till planhandlingar
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Expedieras

e Taby kommun, Samhallsutvecklingskontoret



